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1. Uwagi wstepne

Rok 2015 byt rokiem stabiine] | wytezonej pracy Rady Nadzorczej. Przez caly ten
ckres Rada Nadzorcza Scigle wspdlpracowata 7 Zarzadem t Radami Osiedli oraz 2
Kancelarig Radcéw Prawnych. Wspdine rozmowy | ustalenia pozwolity na ulepszenie
najwazniejszych regulamindéw obowigzujgeych w Spotdzielni oraz na uchwalenie
dopracowanych | dostosowanych do realnych potrzeb osiedii plandw remontow w
ramach dostepniych srodkow finansowych. Istotne byly réwniez dziatania zmierzajace
do urealnienia wysokoSci stawki eksploatacyjne] majgcej wplyw na stabiinose
finansow Spdtdzielni.

2. Podstawa prawna dzialalnosci Rady Nadzorczel

Rada Nadzorcza Spdldzielni Mieszkaniowe] Kolejarz” dziata na podstawie

nastepujacych aktéw prawnych:

= ustawy Prawo spdidzielcze z dnia 16.09.1982 r. (Dz. U. 1882 Nr 30 poz. 210 z
pdZn. zm.)

» ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (Dz. U. 2001 Nr 4

poz. 27 z pdzn. zm.) _
« Statucie Spoidzielni Mieszkaniowej Kolejarz"
» Regulaminie Rady Nadzorczej SM Kolgjarz” oraz innych regulaminbw

obowiazujgeych w Spotdzielni.
Z mocy prawa Rada Nadzorcza jest organem sprawujacym konirole i nadzor nad

dziataino$cig Spotdzielni.
Ninigjsze sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2016 1. do 31.12.2015 r.

3. Skiad Rady Nadzorczej

Przez caty 2015 r. Rada Nadzorcza pracowaifa w ponizszym skiadzie:

1. Barbara Witek - Przewodniczgca Rady Nadzorcze
2. Marek Czerniawski - Z~ca Przewodniczgce] Rady Nadzorczej
3. Krzysztof Karaskiewicz - Sekretarz Rady Nadzorcze]
4. Julian Sobierajski - Przewodniczgcy Komisji Rewizyjne;
5. Henryk Morawski - Przewodniczaey Komisji
Crionkowsko - Regulaminowej
8. Jan Kostio - Przewodniczgey Komisji

Inwestycyino - Remontowej
7. Genowefa Remplakowska - Czionek
Malgorzata Sitarczyk - Czionek
9. Teresa Sliwa - Czlonek

o

ug



Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorcze] SM Kolejarz” w Szozecinie w 2015 1.
R A R R R T e e e e e P T 72 R ST B B

R P S AT

W dniug 3 sierpnia 2015 r. p. Jan Kosito ze wzgledow oscbistych zrezygnowat z
petnienia funkcli Przewodniczacego Komisli  Inwestycyino-Remoniowe]. Rada
Nadzorcza w dniu 4 sierpnia 2015 r. preyiela rezygnacie p. J. Kositc z pelnienia
funkcji Przewodniczgcego | w jego miejsce powotata Pana Marka Czerniawskiego.

Rada Nadzorcza SM Kolejarz” powolywana jest na trzyletnia kadencje.

Kadencja obecnej Rady Nadzorczel wygasa z dniem ukonstyluowania sie nowej
Rady Nadzorczej, kidra zostanie wybrana w 2017 roku przez Walne Zgromadzenie
zatwierdzaigce sprawozdanie finansows za 20106 rok.

4. Sposch wykonywania czynnoscl przez Rade Nadzoreza

Rada Nadzorcza realizujgec swoje zadania | obowigzkl Kerowala sie zasada
ustawowege i statutowegoe podziait kompelencji pomiedzy poszczegdinymi organami
Spéldzieln, interesem ~cate] Spdidzieini craz niezaleznoscig opinil | postanowien
sadow. '

Zaden Cronek Rady Nadzorcze] nie miat powiazan natury ekonomiczne], rodzinnej
lub innej, mogacych mied wpiviv na jego stanowisko w  sprawie rozstrzygang
przez Rade, szczegbinie w kontekscie zapisow § 33 Statutu Spéidzielni.

W okresie sprawozdawczym nie mialy migjsca rdwniez syluacie, w wyniku kidrych
Czionkowie Rady musieliby poinformowaé o istniejacym konflikcie intereséw lub
mozliwosct jego powstania, a w efekcle musieliby powstrzymad sie od zabierania
gtosu w dyskusji na posiedzeniu Rady Nadzorcze] oraz od glosowania nad uchwalg
w sprawie, w ktdrej zaisiniat konflikt intereséw.

Rada Nadzorcza, wykonuiac swoje obowigzki, odbyia w okrasie sprawozdawezym:

— 12 posiedzen plenarnych,

— 12 posiedzen Komisji Rewizyjnej,

12 posiedzen Komisji Inwestycyino-Remontowsy,

12 posiedzen Komisji Czlonkowsko-Regulaminowei.

{
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Rada Nadzorcza podjgta 62 uchwaly oraz zajmowala sianowiska w sprawach
objetych porzadkiem obrad.

Z posiedzen Rady Nadzorczej oraz Komisji zostaly sporzadzane protokoly, kidre
przechowywane 83, wraz z pozostatg dokumentacig, w migjscu  dziafalnosei
Spoidzieini w Szczecinie.

Czionkowie Rady Nadzorcze] wykonywali swoje obowigzki oscbiécie przez caly
okres objety sprawozdaniem, a w szczegodlnoscl na posiedzeniach Rady Nadzoreze,

w skiadzie umozliwiajgeym podejmowsanie uchwal, w tym:

—tgeznie 12 posiedzen
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- na B posiedzeniach  — obecnost 100 ~ procentowa,

-~ pa4posiedzeniach - obecno$é 89 — procentowa (1 osoba nieobecna),
~ na 1 posiedzeniu —~ obecno$é 78 - pracentowa (2 osoby nieobecne),
—~ na 1 posiedzeniu — obecnosd 87 - procentowa {3 osoby nieobecne),

Wszystkie niecbecno$ci zostaly przez czionkéw Rady Nadzorezej usprawiedliwione.

Zgodnie z  przyjetymi zasadami Czionkowie Rady Nadzorczej uczesiniczyli
wobradach Walnego Zgromadzenia w skiadzie umozliwiajgeym udzielenie
merytoryczne] odpowiedzi na ewentualne pytania w zakresie dotyczacym
kompetencji Rady Nadzorcze|.

Wybrani czionkowie Rady uczestniczyli réwniez w  zebraniach osiediowych

mieszkancow.
5. Nadzér Rady Nadzorcezei nad dziafalnoscig Spéidzielni

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowata sie dobrem ogdlnym, jakim jest wspdina
wiasnosé mienia spoldzielczego, jak réwniez dobrem poszczegdinych czionkéw
Spoldzieini, dbajac o powierzone do nadzorowania mienie, przy jednoczesnym
dazeniu do poprawy jakosci funkcjonowania Spoidziein,

Rada Nadzorcza pracowsata zgodnie z rocznymi planami pracy. Cykl pracy Rady
Nadzorcze] byt zgodny 2 ramowymi zatwierdzonymi planami pracy Rady na rok 2015,
poszerzonymi o sprawy wynikajace z biezacych pofizeb, stosownie do wymogow
Regulaminu Rady Nadzorcze] oraz Statutu Spokdzielni.

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, koAczylo sie przyjeciem
wnioskow, wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwai, bgdz zajeciem
stanowiska wobec rozpatrywanych spraw. Uchwaly Rady Nadzorcze] zawsze byly
poprzedzone szczegOlowymi 1 wnikliwymi  analizami  dokonywanymi  przez
poszczegdine komisie probiemowe.

8. Zadania wykonane przez Rade Nadzorcza w okresie sprawozdawezym

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza w ramach swoich kompetencii
ustawowych i statutowych peinita funkcie uchwalodawcza, nadzorujgeg i kontrolng.

a) W toku swej pracy Rada Nadzorcza podjeta ogotem 62 uchwat regulujgcych rézne
drziedziny dziatalnosci Spoidzieini, w tymu

« ychwaly zwigzane =z pozbawieniem [ub  przywrdceniem  czionkostwa

w Spétdzielni,
x uchwaly dotyczace gospodarki finansowo-remontowej (uchwalenie planow
finansowych i remontowych na 2015 rok, zatwierdzenie korekty planu

remontowego na 2015 rok}
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uchwaty zatwierdzajgce plany pracy Rady Nadzorcze]

uchwale w sprawie wyboru jednostki do oceny sprawozdania finansowego za 2014

rok

= ychwaly w sprawie przyznania premii poszczegdlnym czionkom Zarzgdu.

= ychwaly zatwierdzajgce regulaminy w Sodidzielnl. .

o Regulamin roziiczania kosziGw zu?ycia wody w zasobach SM Kolejarz
w Szezecipie

o Regulamin udzielana zamowieti na roboly, ustugi | dosfawy na rzecz
SM Kolejarz w Szczecinie

o Regulamin koszidw roziiczania energii clepinej dostarczanej na
pofrzeby centralnege ogrzewania w zasobach SM  Kolgjarz w
Szezecinie

o Zasady posiepowania w sprawie zabudowy | korzystania z powierzchni
korytarzy w budynkach SM Kolejarz w Szezecinie

£

by W 2015 r. odbyly sie wybory do poszczegdlnych Rad Osiedli. W zwiazku z

powyzszym Rada Nadzorcza - uchwalg 2/2015 ustalila liczbe czionkow
poszczegolnych Rad Osiedli na kadencie 2015 - 2018,

Rada Osiedla ,\Wzgdrze Hetmanskie" -9 oséb,

Rada Osiedla ,Srodmiescie” - 5 0s0b,

Rada Osiedla Ustronie” - 3 oscby,

Rada Osiedia ,Smolaiiska” - 3 osoby,

Rada Osiedla ,Cukrowa” - 3 oschy,

Rada Osiedia Mieszka " - 3 osoby,

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym wykonywala staly nadzér nad
dzlatainoscig Spatdzielni poprzez: '

= analizowanie materiatéw | informacii otrzymywanych od Zarzgdu Spaéldzielni
dotyczgeych wykonania planu finansowego i planu remonidw za 2014 r. windykacji
zalegtodel za 2014r., prawidiowodci naliczen: jednosikowych kosztdw podgrzania
wody w nleruchomosciach Spoldzieini.

= apiniowanie wnioskdw | uwag otrzymanych od poszezegblnych Rad Osied!i,

= wybdr bieglego rewidenta do badania dokumentaci finansowo-ksiegowe] oraz
sporzgdzoneyo na jej pedstawie sprawozdania finansowego Spéidzieini.

c) W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza przeprowadzita kontrole w zakresie:
» windykacy zaleglos$ci w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy - kontrola przeprowadzona przez Komisje Rewizying w dniach 15 - 16
stycznia 2015 1.
« stanu salda funduszu remontowege wg danych na dzien 31 grudnia 2014 -
kontrola przeprowadzona przez Komisje Rewizyjng w dniach 9 — 11 marca 2015 .
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= umow zawartych na wynajem lokali uzytkowych w SM "Kolgjarz® - kontrola
przeprowadzona przez Komisje powotang przez Radg Nadzorczg w dniach 24-27
hitego 2015 .

= poprawnego zawierania umoéw oraz dokonywanych odbioréw usfug budowlanc —
remontowych realizowanych na rzecz Spéldzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz" w
Szezecinie — kontrola przeprowadzona przez Komisje powotang przez Rade
Nadzorczg we wrzesniu 2015 1.

= prawidiowosci  naliczenn  jednostkowych  kosztdw  podgrzania  wody w
nieruchomosciach SM "Koiegjarz” w Szczecinie. Kontroli poddano nieruchomosc

przy ul. 9 Maja 3, 9 Maja 7. Kontrole przeprowadzono w okresie pazdziernika i

listopada 2015 1.

Wszystkie kontrole zostaly dokeonane przez komisje skiadajgce sie z czionkéw Rady
Nadzorczej. Zaplanowane kontrole zostaty przeprowadzone w sposob wnikliwy i
rzetelny, majac na uwadze dobro cale} Spéidzielni. Pe przeanalizowaniu tematdw
poddanych kontroli, Rada Nadzorcza stwierdza, ze wyniki kantroli byly pozytywne i
nie zauwazono zadnych uchybien merytorycznych | procedurainych, a ewentuaine
zalecenia dotyczace wicksze] skutecznosc dziatan zostaly przekazane Zarzgdowi
Spéidzielni do powszechnego ich stosowania.

Rada Nadzorcza informuje, ze protokoly z ww. koniroli sa dostepne dia wszysikich
zainteresowanych czionkow Spodldzielni. Z ich treécig mozna zapoznad sie w pokoju
101 w siedzibie Spdldzielni przy ul. 8 Maja 17.

d) Czonkowie Komisii Inwestycyino-Remontowel uczesiniczyli w przetargach
organizowanych przez Zarzad Spoldzielni na prace remoniowe oraz wynalem lokali
uzytkowyech, a czionkowie Komisji Czionkowsko — Regulaminowe] uczesiniczyli w
przetargach na lokale mieszkaline i uzythowe,

g} Rada Nadzorcza uczestniczyla w spotkaniach z Radami Osiedli przedstawiajac
swoje uwagi do bieZgce] dzialalnosci | uwaznie wystuchujge uwag czionkéw Rad
Osiedli. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza wraz z Radami Osiedli
rozpatrywala sprawy wynikajace z biezgee| dziatalnoscl.

fy Rada Nadzorcza zorganizowala w dniu & grudnia 2015 1. spotkanie wigiliine dia
0s6b samotnych zamieszkujgcych w zasobach Spéidzielni z udziatem przedstawicieli

Zarzadu i parafii.

7. Wybor firmy do zbadania sprawozdania finansowego za 2018 rok

Rada Nadzorcza SM ,Kolejarz”, po zapoznaniu sie z przedstawionymi ofertami,
uchwatg nr 55/2015 na posiedzeniy w  dniu 12.11.2015 roku dokonafa wyboru

bieglego rewidenta, reprezentujacego Przedsiebiorstwe Ustugowe Ekspertyz
i Doradziwa Finansowo-Ksiegowych FIN-RACH" sp. z 0.0. z siedzibg w Bile, do
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zbadania sprawozdania finansowego Spoétdzieini za 2015 rok. Przy wyborze biegiego
rewidenta Rada Nadzorcza miala na uwadze wniosek czionkdw Spotdzielni o
przeanalizowanie mozliwosci ziecenia badania innemu bieglemu rewidentowi. Rada
Nadzorcza bardzo wnikliwie przeanalizowsala ztoZzone oferly zardwno pod katem cen
jak | doswiadczenia, jak i rzeieinosci. Do Spodldzieini wplynelo & ofert
Najkorzystniejsza oferte pod wzgledem cenowym ziozyta firma FIN-RACH. Firma ta
przez ostatnie kilka lat badata sprawozdania w naszej Spoéldzielni. Biegly rewident
Tadeusz Stefek wykazat sie duzg skrupulainofcig | rzeteinoscig w badaniu
poszczegblnych  sprawozdan., Fakt  znajomosci  procedur | dokumentbw
obowigzujgcych w  SM  "Kolegjarz" Rada Nadzorcza uznata za argument
przemawiajgey za wyborem firmy FIN-RACH. Kierujge sig dotychczasowg bardzo
dobrg wspdipraca z bieglym rewidentem Tadeuszem Slefkiem, a takze ceng (ktdra
byta najkorzysiniejsza) oraz bardzo wysokim poziomem meryloryeznym dotychczas
sporzgdzanych opini, Rada Madzorcze w listopadzie 2015 r. podjela uchwate ©
wyborze firmy FIN-RACH do badania sprawozdania finansowego za 2015 7,

8. Qoesna sprawezdania finansowego SM Kolejare” za 2015 rok

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem finansowym przedtozonym
przez Zarzad oraz na podsiawie pozytywne] rekomendacii bieglego rewidenta,
wyrazonaj w Raporcie zdnia 3 marca 2015 roku stwierdza, Zze sprawozdanie
finansowe Spoidzieln] zostato sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, w tym w szczegdlnoscl zgodnie z Ustaws z dnia 29 wizesnia 1994 roku
o rachunkowoscl.

Zaprezentowane dane finansowe obrazuja w sposob rzetelny stan majgiiu
Spotdzieint oraz jej kondycije finansowa.

Omowienie raporiu bleglege rewidenta zostalo przeprowadzone w Jego obecnosci
na wspéinym posiedzeniu Rady Nadzorcze] | Zarzadu w dniu 10 marca 2015 1.

9. Polityka kadrowa i nadzor nad dziatalnoscig Zarzadu

Bo kompetencji Rady Nadzorcze] w ramach polityki kadrowe] naiezy:

= ustalanie liczby czionkdw Zarzadu Spdtdzieini,

= powolywanie | odwolywanie czionkdw Zarzadu Spoidzielni,

= wybor skiadu Zarzgdu Spdldzielni

2 zawieszanie w czynno$ciach z waznych powodow wszystkich lub poszczegoinych
czionkow Zarzadu,

= delegowanie czionkdw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci
czionkdw Zarzadu,

= ustalenie dia Zarzadu wynagrodzenia z  uwzglednieniem jego charakteru
moywacyinego,

= zatwierdzanie sirukiury organizacyine] spéidzieini
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W 2015 roku Spéidzielniq Mieszkaniowa JKolejarz" kigrowat Zarzad w nastepujgcym,
trzyosobowym skiadzie.

~  Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzaduy,
~ Jolanta Tomkow - Zastepca ds. tachniczno-eksploatacyjnyeh,
~  Haiina Wojcik _ Zastepca Prezesa ds. finansowych, Gidwny Ksiegowy.

Wynagrodzenia Czionkow Zarzadu zostaly ustalone na podstawie przejrzystych
zasad wynikajacych z przyjgtego Uchwatg nr 11/2014 z dnia 28.03.2014 rokuy
Regulaminu wynagradzania czionkéw Zarzadu,

Wynagrodzenia czionkow Zarzadu powinny odzwierciediad:

= dbaloét o zapewnienie efekiywnego zarzgdzania Spoidzielnia,
w charakter motywacyiny wynagrodzenia.

Rada Nadzoreza w okresie sprawozdawczym wykonywata sialy nadzor nad
dziatalnoscig Zarzadu poprzez:

» analizowanie materiatow otrzymywanych od Zarzadu,

» uzyskiwanie informacii | szczegdtowych wyjagnien od Czlonkow Zarzadu w trakele
posiedzen poszczegdinych Komisii oraz Rady Nadzorcze,

= kontrole prawidiowoéci procedur przeprowadzonych przez Zarzad w zakresie m. in.
noniesionych wydatkéw na remonty budvnkow Spoldzielni, pielegnacie zielen,
windykacji naleznosci,

s ziecanie analiz w kontekscie ponoszonych przez Spotdzielnie koszibw np. analiza
rynku dotyczgca $wiadczenia usiug pogotowia lokatorskiego.

Rada Nadzorcza uwaza, 2e Zarzgd Spdidzielni wykonywat w  okresie
sprawozdawczym | nadal wykonuje swoie obowiazki zgodnie z wszelkimi wymogami
formalno-prawnymi, a jego praca przynosi pozytywne efekty zaréwno dia czionkow
Spoldzieini, jak | pozostatych osob zamieszkujacych jef zasoby.

10. Informacja o wykonaniu obowigzkow zwigzanych z  Walnym
Zgromadzeniem SM ,Kolejarz” odbytym w dniach 29 maja ~ 24 czerwca 2015
roku.

W dniu 14 maja 2015 roku, poprzez przyjecie odpowiednich uchwat, Rada Nadzorcza
pozytywnie zaopiniowata wnioski zgtoszong na Walne Zgromadzenie w zakresie:

1. Sprawozdania Zarzadu z dziafainoéei SM JKolejarz” w roku 2014,
2. Sprawozdania finansowego z& 2014 rok,
3. Udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za wykonanie obowigzkdw w roku

2014,
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11. Wnioski koricowe

Majac na uwadze dalszy, stabilny rozwd] gospodarczy SM Kolejarz | systematyczna
poprawe warunkéw mieszkaniowych czionkdw | mieszkancéw na poszczegdlnych
osiedlach Spétdzielni, Rada Nadzorcza uwaza, ze najwaznigjszymi zadaniami Rady

Nadzorcze} craz Zarzadu powinny byé:

+ dalsze prowadzenie racjonalnego gospedarowania majatkiem | funduszami
Spotdzielni przy jednoczesnym zachowaniu odpowiedniej dyscypliny finansowej

Spéldzielni,

= kontynuowanie systematycznego analizowania | kontrolowania koszidw | wydatkdw
zarowno cate] Spdidrielni, jak réwniez poszczegdinych nieruchomosci, przy
jednoczesnym ograniczaniv zadluzen lokali mieszkalnyeh i uzytkowych,

» dalsze reagowanie przy pomocy destepnych narzedzi prawnych na mozliwe
negatywne dziatania mogace mied wolyw na stan majatku Spdidzieln.

» Sledzenie informacit na femat alternatywnych mozliwosct dofinansowania prac
modernizacyjnych budynkéw Spdidzieini.

Pomimo wystapienia proby wyludzenia znaczgoe] kwoly od Spoldzielni na podstawie
weksla rzekomo wystawionego przez Spoldzielnie, w okresie sprawozdawcezym oraz
na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Rada Nadzorcza nie widzi Zadnych
istotnych zagrozen dla dalszego funkcjonowania Spétdzielni.

Rada Nadzorcza skiada podzigkowania Zarzadowi oraz Radom Osiedli za dobrg
| owocng wspdiprace | zwraca sie do Walnego Zgromadzenia o

= przyiecie sprawozdania Zarzadu za 2015 rok | udzielenle czicnkom Zarzadu

absolutorium
* przyjecie sprawozdania Rady Nadzorcze] za 2018 rok i udzielenie czionkom Rady

Nadzorczej absoluterium
= uchwalenie propenowanych zmian do Statutu Spoidzielni.

Sekrelarz Przewodniczaca

Rady Nadporczei Rady Nadzorczej
S/ VY. YEN
Krzysztof Raraskiewicz Barbiara Witek
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